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Le préfet de I'Hérault
a

Madame le maire de Saint-Bauzille-de-Montmel

Objet : plan local d'urbanisme - projet avant mise & I'enquéte publique - avis de synthése des
services de I'Etat

Conformément a l'article L. 15316 du code de I'urbanisme, je vous fais parvenir mon avis sur'le
projet de révision du plan local d'urbanisme (PLU) de votre commune, arrété par délibération du
conseil municipal du 30 octobre 2023 et notifié 4 mes services le 14 novembre 2023.

Je tiens a souligner la qualité des échanges avec mes services qui ont été associés 3 I'élaboration
du PLU & l'occasion de plusieurs réunions.

Je vous. ai par ailleurs transmis. par courrier & l'issue de la dernigre réunion des personnes
publiques associées (PPA) qui s'est tenue le 11 juillet 2023 les observations pouvant &tre formulées
par mes services a ce stade de la procédure et au vu de documents transmis.

Il ressort & la lecture du projet arrété que des compléments et modifications doivent étre
apportés pour fiabiliser le cadre Jundlque du document. Vous trouverez mes remarques dans
I'annexe & ce courrier, regroupées par thématiques et graduées selon deux niveaux :

* les réserves devant étre levées a I'issue de I'enquéte publique et avant | approbatlon du PLU;
* les recommandations, dont la prise en compte permettra une amélioration du document,

Jai bien pris note que cette révision du PLU permet notamment la mise en compatibilité avec le
$CoT du Grand Pic Saint Loup et tend & réduire voire & supprimer des zones a urbaniser du PLU
actuellement opposable.

En conséquence et sous réserve que vous procédiez a la prise en compte des remarques
susmentionnées et détaillées dans I'annexe, j'émets un avis favorable sur le projet de PLU arrété
de votre commune.

Je vous indique par-ailleurs que le dossier mis a I'enquéte publique devra comporter, concernant
les piéces graphiques du réglement, des cartes sans un format permettant une lecture aisée des
données présentées. 5

s
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. Mes services .sont & votre disposition pour toute information que wous jugeriez utile. -
oorganiseront tin. témps, d‘échange POUF vOUS exposer : T'ensemble des remarques portées dans Ie
présent courrler

Pour le préfet et par délegation
- Le Sous-Préfet de Béziers . _
Sous-Préfet de Lodéve par suppléance

Jacques LUCBEREILH
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7 Anneéxe technigue

0. Contexte

La vrllage de Samt—Bauznle-de—Montmei s est déve!oppe au pled do Puech des Mourgues situé dans
fa’ partre centrale de la commune Cette montagne Iu1 confére une. |dent|te forte et smguhére

le projet. de PLU de I commune de Sarn’c—Baqule de-MontmeI prévout a horlzon 2035 d atteindre
-'Ies objectlfs fixés.parle SCoT de #a communaité de communes dU'Grand Pic Saint Loup (CCGPSL)'

en termes de c:rmssance démographlque soit- 'accueil “d'une pcopu!atmn de 120 hab:tants :

, supplémentaJres pour attemdre une: populatlon d environ 1 260 habutants

Ml est H noter que le SCoT de la’ communauté de corfimunes du Grand-Plc-Salnt-Loup, dont le TO
ést en 2013, prévont unie augmentatlon maxjmale de population de 263 habitants (ave¢ une
popu]at:on iaﬂu TO de 997 habitants) avec la productlon maximale de 180 logements et sur.une
surface. maxlmale 3 consomnier pour. l’habltat de 64 ha én extension du tissu. vrbain, La densrte
“est ﬁxée u 17 logements I'hectare pour Ies bourgs equxpés et wltages La penode perlode
conmdérée s’étend de 2013 5 5 2030, .

Le pl’Ojet de PLU révisé préVOlt la réalisétiéh denvitor 1t IOgement's en densification du.tissu
“ urbain et 14 logements au'sein'des déux_ secteurs couverts par des onentatlons d’aménagement et
de programmation (OAP) pour un total de 25 !ogements

1 Sur Ie pI'OJet démographlque et de productlon de Iogements

11 Reserves

R "'Concernant fa produc:tlon de Iogements le’ potentlel en’ densnﬁcatlon pour la. pénode 2023/2035'
est estimé an umtés en valeur nette avec a ppllcatlon des taux de rétentlon de 80 €t 90 %.

Bien que faisant !’objet de Justlflcatlons .ces taux de retentinn apparalsseht excessifs et devront
étre revus dla balsse En effet en l'état Ia préwsuon d accuerl de 190 habltants supplementalres ne
: peut &tre attelnte o _' - :

A la page 88 du rapport de présentatlon (RP) |l est fa|t mention de deux Zones AUO en extensnon
qui ne sont pas identifié ides: dans le reglement littéral- et graphique Le RP doit étre modifié en
conséquence. : : _ . }

. En ce quu .concerng Ies objectifs de developpement démographjque il conviendra de faire
apparaitre dans le dossier une estimation de la population communale en 2023 pour la mettre an
perspective avec les objectifs de croissance démographique. I'honzon 2035. Ces demlers
napparalssent dailleurs pasclalrement dans le dossier.. - - = Ce

.2, " Sur !a ressource en eau

Lla competence eau potab[e est assurée par le syndlcat mlxte Garrlgues Campagne en délégatlon
aVéolla . 7 6 :

La commung de Saint-Bauzille-de-Montmel est-alime'ntée par les captages.de Fontbonne Mougere
situés sur la commune de Galargues et le forage.du Péilhou.
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ﬁ-1 'Rése rves

Le document prévoit qu'avec la mise e service de Tusine de potabllrsatlon de l'eau'de BRL au
Peilhou, il sera possrble d’alrmenter la populatron est:mée a I’horlzon 2040. :

I devra étre précnsé si‘cette mise en servrce est effectrve En ef"fet Ie document fart état diune
mrse en service d’rcr 2021 La notlce sanitaire mentlonne que grace & 'la construction: de cefte
usrne de potabrlrsatlon, les estimations d’augmentatlons de |a-population sont en concordance
avec les: objec:tlfs d augmentatron et de’ sécurlsatlon des ressources du syndlcat mixte Garrigues
- Campagne (SMGC) ‘Ces éléments de Justrﬂcatron devront -&tre. le cas -échéant completés en
précisant si“d'autres communes sont- Jesservres par ‘la tessource de catte nouvelle ‘Usine de
potabrhsatron et'si la ressource permet de. repondre 3 Iaccuerl de: popu{atron a I'échelle de ces.
_-communes en pénode de porn’ce :

- De plus le renclement du réseals d’eau potable 3 I'échelle du syndrcat mixte:estannoncé & 82 2%
en 2022; Or, c’est lg véndement 3 I'échelle cornmunale qur doit apparaatre dans le dossier, -

2 2 Recommandatlons _ _
Ii est fait mention de quelques caves viticoles qur se fournrssent en eau potable drrectement sur le
réseay. collectrf Ces usagers ne peuvent étre consrdérés comme des usagers classiques en-termes
de c0nsommatlon annuelle et le dossier devra &tre modrflé sur ce point: :

_ 3 Sur l’assarnlssement

La competence assainissement est assurée par le| CCGPSL qur delegue l’explmtetron a Véolra

La commune est desservre par.deux stations de trartement des eaux ysées. Une station 3 boues
activées de 800 equwalent habrtants (EH) pour le bourg at une statlon de 100 EH pour le hameau
de. Favas .

La statron du bourg est dans un état trés degrade et cfassee en zone rouge du plan de preventlon
du risque inondation (PPRI). Elle présente aussi une sensrblhté -aux eaux claires parasrtes Il est bien
prévu.la construction & P'horizon, 2025/2026 d'urie statron unlque de 1 400.EH pour Ia commune '
dont le type de traltement n'est pas determme ' :

31 Recommandatrons

" Le PLU définit deux’ secteurs dorlentatlons d’amenagement et de programmatlon sur lesquels

sont prévus la construction d'environ 14 logements: |l convient dans les-meilleurs délais de lancer
en lien avec la communauté ‘de communes Iés études pour ‘définir le type de traitement de la
station d’épuratlon afin de ne pas retarder la. réalisation. de cet ouvrage indispensable au regard
- du projet de PLU qui s'oriente vers le renouvellement urbain.

fassainissement .non collectrf représente 154 systemes sur la commune En 2016 147 syst&mes
d’assainissement non coltectrfs ont ét& contrdlés dont 18 jugés:non conf'ormes soit 12 %. Le risque
de pollutron du miliey par ces systéroeg, doit entrainer la planification d'actions afin d’'imposer la
remise en conformité des systémes. : :
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Par ailleurs, les indicateurs de suivi des incidences doivent prendre. en compte ie volet
assainissement, qu'il soit collectif ou non. :
4, Su‘r la gestion des'eépx pluviales et des milieux aquatiqués
La commune est sntuée sur le bassm versant du V:dourle Ce territoire nest pas couvert par un
“schéma’ d’aménagement et de gestron de I’eau (SAGE} mais est concerné par un contrat de nwére

'41 Reserves

Quelques mares son‘c relevées dans I’état mrtsal de lenvrronnement Ces mares devront faire
Vobjet d'une protection au titre de larticle L. 153-23 du code de I’urbamsme pour garantir ieur
mamtren et Ieur fonctronnahte écologique. :

4 2 ReCOmmandatrons

II est rappelé que Ie schema drrecteur d' aménagement e'c de gestlon des eaux (SDAGE), approuvé

: 150 % di terrrtorre du SCoT Le PLU doit exphquer comment il es’c prévu de prendre en compte
cette orientation en concertatron avecles autres commuties du terntorre du SCoT s

Le rlsque de rUrsse]lement pluwal a fajt I'objet d un dlagnostrc dans Ie cadre du schéma drrecteur ‘
d'assainissement des eaux pluviales (SDAEP). 1] aurait été souhaitable d’ei résumer le dragnostrc et
les principales conclusiens dans le rapport de présentation. Enfin, si les mest_.lres énoncées par le
SDAEF et le PLU -contribuent 2 ne pas ‘aggraver les risques ‘de ruissellement, des mesures
préventives complémentaires pourraient &tre prévues par le PLU.dans les: zones les plus |mpactées
(ecouiements rapides, zones .de stockage..) telles que 1a transparence des ‘cldtures, le- sens
© d'implantation des bétlments mesures powant aller Jusqu'é I’mconstructrbr!lté des. secteurs les

plus exposés,

Les etudes produites dans le cadre du SDAEP mettent en évidence (figure 35, page 48) Une carte
des hauteurs d'sau au sein de .l'enveloppe urbanisée hors zoné inondable du PPRI _pour une
modéllsatron de Ja plure centennale Au regard des résultats, il_sera, nécessalre de préciser les
niveaux d‘aléas et d’mtegref dans le réglement durbanrsme comme dans le zonage des
prescriptions et ‘mesures en applrcatlon des prrncrpes de preventron de IEtat en. matiére
d’ mondatlon Jai bien pris note quele reglement d’urbanisme mentlonnalt que tout projet devalt
respecter le réglement du SDAEP qur en Ietat apparalt msuffrsant ‘

Le réglement prévort de facon opportune, pour certains types d'amenagement de prlwlegrer
Finfiltration a'la parcelle. Il serait intéressant de recommander cette actlon pour tout type
d'aménagement lorsque cela est possible. ) - -

Enfin, le suivi de la-gestion des eaux, pluviales pourrait faire l'objet :d’un indicateur qui tiendrait
compte du raccordement au réseau pluvial ou aux systéres d‘infiltration & la parcelle.
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5. Sur la prisé en compte du risque inondation . _
La commune de Saint-Bayzille-de-Montmel est couverte par un plan de prévent:on risques

“naturels inoridation (PPRNI) approuve le 28 Jum 2017 qUI regfemente Iensemble des zones "
mondables connyes.

__II peut néanmo;ns dtre noté que !a présentatlon du contexte des risques mondatron est trés
sommalre et comporte plusieurs erreurs ' '

Les prlnmpes généraux de prévention des r!sques ne sont pas énonces ‘Le PLU ne joue clonc pas
- correctement  son réle d'informiation et de sen5|blllsat|on aux rrsques d’ mondatlcm ‘et de
’ debordement de cours d'eau. " :

o

51 Réserves _ .
Le dosmer complet du PPRI absent du prOJet de PLU notrﬁé dolt etre annexé av dossner de PLU.

. Dans Fe e pport de présentatlon (RP 3 Ia page 210 la mentlon «le wﬂage n'est pas concerné par '

Y , Ls |I‘_s aglt dune reprlse erronée du SDAEP qui. mdique que, le

- vu!lage n est pas concerné par tes |no datlons du cours o eau « Ia Bénowe », Le village est en effet
' traversé par e ruusseau du « Braou/des Campets »,

. De plus E Ia page 21 du RP Ia descnptlon de 'atlas des zones mondables’ (AZI) ‘est mcorrecte et
'devra étre corngee

.- En effet MAZI déllmlte Ies différents llts du cours d'eau selon une approche hydromorphologlque'
N ne 5 ag|t pas, comme mdrqué d'uné: étude de crue de référence quiest objet du: PPRI

5. 2 Recommandatlons

-'La carte d’aléas mserée 3l page 211 du RP correspond au porté a connalssance (PAC) de l’Etat'
transmis pendant’ l’élaboratlon du PPRI et non pas ala cartographle d’orlglne de f’AZ! Elle est
. doncd supprlmer SR ~ :

“Ala page 210 du RP il est mchqué que le’ plan de gestion dy risque mondatlon (PGRI) du bassm
' Rhéne Medlterranée a-été ‘approuvé le 7 decembre 2017 Il conwendra de premser que Ie PGRI
2022]2027 a éte misaj jOUI‘ le 21/03/2022

; Enfm, Ie paragraphe relatif au programme d'a c:tions de préventlon das mongatwns (PAPI) dont
’mdrquer 4 la page 210 du RP, que:la commune ~de Saint-Bauzille- de-Montme! est presque
entiérement lnscnte dans Ie PAPI < Vrdourle » et trés localement dans le PAPI « Lez—Mosson—Erangs
' pavaias:ens », ; : :

6. Sur la prise en cornpte du rlsque feu de forét o
6.1 Reserves : '

Au regard de’ la carte departementale daléas feu de forét de 2021, la commune ést fortement
exposée au risque incendie. Ainsi, le raﬁport de présentatlon doit établir un état des lieux des
voiries existantes et des accés pompiers, Dans Ihypoth&se ol des points de blocage existeraient

6/10



(rétrémssement de voirie, absence, de posmblhté de fa|re dem}-tour S le rapport de presentatlon '
du PLU: dort préciser ]’échéancner des travaux aréaliser.” :

De plus, le rapport doit présenter les capacltés en matrére cle ressource en eau moblllsable pour
la défense incendie sur un territoire ol- le risque est evalué comme & fort » selon le dossier
' departemental des r:sques majeurs (DDRM) :

' Les deux secteurs faxsant Iobjet d’une onentation daménagement et de programmatlon (QAP)__
- _sont soumls a un aléa du risque de type « fa:bie\» 1 cony lendra mentlonner ce niveau: -d’aléa ainsi-
que fes mesures de préventton assomees dans Ie contenu de ces OAP

Enfin, I'enveloppe urbaine du prcuet de zonage ne d0|t pas !nclure les secteurs |mpactés par Ialéa
_ feu de forét a

: Or des: parties des parcelles 002218 OC1693 OC0248 OCo195 et OC1340 classées €n 2one
.urbame et présantant des espaces fibrés pouvant faire I'0bjet d’ aménagements sont concernges
par l'aléa feu dé forét de type trés fort et ‘exceptionnel. |l conwendra en ce qui concefne .ces

__‘parcelles de redunre I’enveloppe urbalne en frange au plus pres du bat! emstant

-7 Sur la zone AUB
71 Reserves o L
-Cette ione est entlérement concernée par- Ies OAP n° 14 Petlt Bms »

Le réglement de la zone AUB ‘dutorise- sans ‘condition, outre. Ies logements, les destmatlons
« restaurat;on ¥, cmema »; « locaux de bureaux », « safles dart et de spectacles », « mdustne » et
_enﬁn « entrepot », D’autres destmatlons sont auss& admlses sous condltlons‘

-_Or, le détali l|tteral de [‘OAP & Pet:t Bo:s »- @insi- que ‘les: prmcupes d’ aménagement présentes ne
prév01ent que la. production: de Iogements dans ce secteur Al est précisé.que les futurs habltants
de cette zone seront ¥ proximité des serwces de premiére nécessité, |l y a donc une mcohérence
‘entre ces documents : ' :

Le réglement de Ia zone 3 urbamser AUB devra mtégrer Ies reerx:ons d’aménagement d'ensemble
de I‘OAP « Petlt BOIS » et Ismlter Ies desttnatlons autonsees :

8. Sur [a biodiversité
81 Réserves

: L'etat mma! de I‘enwronnement (page 179) mentronne la présence dans Ia commune d'uh: secteur
de mesure c:ompensatowe surfacique au nord du: territoire-communal liée 3 'aménagement du
contournemenit ferroviaire. NlmeslMontpeﬂler par ligne 4 grande vitésse (LGV). 1l est précisé que
cette mesure est envisagde pour la créatlon[renaturatlon de milieux pour les especes protégées.
Le secteur est classé en zone naturelle dans le PLU, Il sera nécessalre de s'assurer d'uné- part que le
: zonage N est adapte en lien avec, le cas échéant, lé plan de gestion. Par allleurs -afin 'de.garantir la
preservatlon de ce secteur, il conwendraéde vérlfler st un out|l de préservation spécsﬁque Au titre
du code de'lurbanisme peut étre mis en ceuvre. Enfin, ce secteur devra étre identifié sur les
documents.graphiques du réglement du PLU.
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L'évaluation environnementale insérée dans le rapport; de presentatlon ne présente pas.une vision
d'ensemble du projet d’évolutlon du PLU. Elle dresse un état des lieux succmct de la blodwermté
' et des mmeux naturels ainsi que de | analyse des mmdences probables sur lenwronnement

Ce constat surprend alors qu ‘il est prec:lsé paf. alﬁeurs que la commune enwsage de reallser une
notice des- mcndences « Natura 2000 ». pour. vérifier. l'lmpact -de’ la révision du :PLU sur les, sites

« Natura 2000 ». L’évaluatlon de ces mcxdences est reglementée par }’artlcle R 414-23 du code de
Pehvironnement:-Les’ secteurs d aménagement ne sont pas en, site « Natura 2000 » mais en sont"
: relatwement proches Ll conwendra de completer le rapport de présentation«-avec cette Qotlce
corformément a |'article R. 1513 du code de l'urbamsme - -

“Le pr0jet dé PLU présente des: enjeux pour [’Algie de Bonell; et impacte aussn des mllleux proplces
'é plusneurs -espdces - faunlsthues (psammodrome alglre, lézard " ocellé,- proserpme diane,
._mag|cxenne dentelée ple-grleche 3 téte rousse) {es éléments ‘contenus. dans Pétude ne

- permettent pas d'émettie n avas cnrconstancré sur ce: dossner Ausm, Ie porteur de pro;et est

'r-,-lnwtéépresen‘cer o — o S IRt T

kS sur les deux secteurs ouverts é i’urbamsatlon (Petlt-Bols et Bravellle) des lnventalres naturallstes
complets (faunes et flore) C[UI séront . complétés “par des cartograph[es permettant de

" logaliser . - les enjéux enwronnementaux etde les cioiser avec. le projet de réwsmn du PLU;
puisuné  appréciation.des mc1dences environnementales’ (impacts d:rec’cslmdlrects lmpacts
résiduels) prévisibles du projet-des PLU sur-les: habitats ‘natirels ‘et les espéces concernés et.
impactés; e aiee et et

'+ un éxamen des ef-fets cumulés par rapport Ia _'rhejsuré ¢ompeﬁéatqifg déjé existante .s_u'r"la

: -commune,

-+ un.détail des mesures’ d'é\ntement de reductlon et de compensatlon (ERC) nécessalres en ‘cas
. de préserice avérée d’espéces protégées et d‘attelnte a Ieur zone de reproduction de repos et
.d’al:mehtation de chasse et tranS|t : S :

9, S,ur 1es OAP_
-.,91 Réserves e

Sur I'OAP n° 1 « Pet:t Bois », ‘Une wgulance devra etre apportee sur la loéalisation du bassm de
~ rétention des ‘eaux’ pluwal;—:s dés. Iors que celui-ci serait localisé sur une Zone presentant du
: rurssellement pluvual avec une hauteur d’eau non neghgeabte

LOAP n° 2 « Braveille » Iocallse le bassm de rétention des eaux pluwales llé é Ioperatlon
. d’amenagement ] ‘appelle votre attentlon sur [e falt que ce projet de. bassin est pour partie s:tué
en zone inondable RN du PPRL: |l est donc necessalre de ITIOd!erI‘ cette Iocahsatmn et de prévolr
~.ce bassin hors zohe inondable, - S

92 Recommandatlons N

L'OAP R° 1 « Petit Bois» est classé en zone AUB & urbaniser. Or, si ce secteur a bren falt l'objet
d'une demande accordée de permls d'aémenager comme mchqué Iors de la dermére réumon PPA
un classement en secteur U serait’ plus approprié.. :

il st de plus regrettable que la densité afflchee de 5 Iogements 3 I'hectare, blen que saglssant

1
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d'un permrs déJé accordé, soit bien inférieure 3 celle préconisée par le SCoT GPSL (17 logements A
I'hectare) a été cependant noté’ que le projet traduit: dans 'OAP sattache 4 préserver les
‘é!éments borses en frange permettant ainsi de créer une interface ‘avec les secteurs construits
avisinants. - : - :

I est rappelé que, Ia densrté anrioncée dans fe SCoT cohistitue une moyenne sur rensemble des
zones en extensron et doit &tre compatrble avec Ies objectifs fixés dans le PLU,

La voirie de desserte interne prévue én rmpasse danis e schéma du prmmpe d'amenagement de
I'OAP n® 2.« Braveille » ne: permettra pas urie parfa:te mtégratlon de cette opératlon au sein de la
trame viaire du tissu Urbain: ‘existant. ‘ - -

10. Sur‘le r‘egl_eme_nt
101 Réserves

Le réglement d’urbanrsme dela zone Ue réservée 3 lactivité économrque autorise un nombré trop
‘rmportant de dest;natrons possrbles ' :

“En effet, excepté Ies habrtatlons et Ies explortat:ons agrrcoles et. forestiéres, toutes Ies autres
destlnatlons sont ainsi autorisées.

Ce: secteur qun se hmlte 3une parcelle d’une surface rédurte, d envrron 5 500 mz et sur. quuel est
'rmplantee la cave coopératrve, est .concerné par un emplacement réserve, . Ce dernler doit
permettre la créatron ‘d'un stationnement’ pubhc sur plus de la moitié de sa surface. Ce secteur
est égaiement concerne par I’a[éa feu de forét departemental de type tres Farb[e § fort. '

Les possrbahtes d’amenagement et'd "accueil d'actwrtés s'en trouvent arnsr llmrtees et hécessitent

'me-refle;qen-globale afin. d'afflner les options retenues.

- Par’ allleurs, il n'est pas mdrque dans Te volet « Choix retenus » du rapport de présentatron 5| la
cave coopératrve est tou;ours en activité.

Le rapport de présentatlon identifie des bétls, ouvrages présentant un intérét pat'rimomal Or" le

repefage des elements patrimoniaux proteges au titre dé 1'article L, 15119 du code de Furbanisme

apparaft stccinct au regard des éléments |dentrf|és ‘Aussi; ensemble de ces é!éments 4 protéger
. €n coherence avec Ie rapport de presentat:on devra étre |dent|f|e surle plan de zonage.

-10.2: Recommandatrons _ i
Le raglement des zones A et N encadre dé manigre satisfaisante les possibilitds d’évolution des
fogements existants. Il est préwy, en effet, de limiter les possibjlités d’extension daris ces zones &
30 % de la-surface de plancher exmtante et dans la Irmrte d'urie surface de plancher maximale de
30 m?. _ : .
Néanmoins, une limite de surface de plancher totale aprés extension pourrait &tre précisée dans
le réglement ainsi qu'un sevil de superficie de.la surface de plancher existante & partir duquel une
construction peut faire Fobjet d'une extehsion. -

En outre, il sera precrsé que ces extensions de logements sont possibles pour les seuls batiments
réguhérement £difigs et que ces extensions ne doivent pas conduire 3 créder de nouveaux

¥
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logements,

Le reglement d’urbamsme de la zone agr:cole autorise Ies constructions et mstallatlons
nécessaires ' la transformatlon au condltlonnement ou & la commermahsatlon deis produits
agricoles sous conditions que ces activités constityent e prolongement de I acte de production, Il
conviendrait de définir les surfaces maximales de ces bitis et également de prévoir une distance
maxirmum par rappart & lexplo:tation agrlcole pour ewter une dlsperslon des constructions et un
mitage-de la zone agrlcole W e . e :

_ Dans la partle relatlve au caractére de la Zorie N |I est lndlqué que I’ensemble de cette zone est
soumis & I’appltcatlon de I'OAP « Petit Bois ». Seule fa zone AUB esi concernée par cette OAP.
Cette erreur devra étre rectifiée. '

Enfin, la sous~dest:nation « Restauratlon » de'la destlnatlon « Commerce et actl\ntés de serwce »
est autorisée sous condltlon dans Farticle 1du réglement de:la zone N. II's aglt manifestement
, d une erreur car ces condstlons ne sorit pas détalliées par ailleurs :

- 7 Sur Ies serwtudes d utlllté publ;que (SUP)
.Y Résetves . - o oy

' Concernant 1a SUP ACT « Protection des monuments h|5tonques » depuns I’arrété préfectoral du

1 juin 2021 portant création du pérrmétre délimité des abords (PDA) autour des ruines’ du-

"chateau de Montflaur : sur la communeé de Montad, la commune de St—Bauzme de: Montmel h'est
 plus concernée - sur son territoire par le rayon de 500 meétres autour de ce mohument fnscrlt Il
con\.rlent donc de Tetirer ‘cette- SUP et egalement de modifier. les d|5p05|t:ons du reg[ement
_ d’urbanlsme dela zone agricole qui font état de Cette SUP. - S R

Concernant Ia SUP |4 relative aux ouvrages de transport et de distrrbutlon d Iectrlmte, fe tracé de
- laligne électrlque feporté syr le plan-de zonage n'indigue pas la bande d'assiette. [l conviendra de
faire apparaltre cette donnee qui est disponible sur le géoportall de l'urbanisme (GPU)

Concernant la SUP AS1. « Protection des. captages », il serait souhaitable d’annexer ay PLU Ies
arrétés prefectoraux de déclaratlon dutlllte pubhque (DUP) de . créatlon des perlmétres de
' protect:on des deux captages « Lez » et « Fontbonne Mugéres ». :

" Concernant |a SUP PM'I « Plan de preventlon risque naturel mondatlon #, ;I convient d’lndlquer la
DDTM 34 comme gestlonna:re et non la DREAL. ' :
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